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DE'DUQTIDN DES CHARGES
FONCIERES EN CAS D’ACHAT

DE PARTS DE SCI

La détention de monuments historiques
ouvre droitaun régime avantageuxde
déductionde chargesfonciéres. Ces
derniéres sontdéductibles en totalité, et
I'éventuel déficit foncierenrésultant est
entierementimputable surle revenu
global. Ce régime estsubordonne atrois
conditions:laconservation del'immeuble
pendantaumoins quinze ans, que
l'immeuble ne soit pas mis en coproprieté
—saufagrément specifique—, etenfin
quelimmeuble ne soit pas détenu par
unesociété civile, a moins que celle-cine
soit une société familiale ou n'ait été
agréée spécialement.

La loi de finances pour 2010, reprise
dans le Bulletin officiel desimpétsn"5
D-2-10,du 17 mai 2010, estvenue
assouplirce dernier point. Lorsque des
parts de société civiles, constituées a
l'origine par des personnes morales de
droit public, viendraient a étre acquises
par des personnes physiques, ces
derniéres sont autorisées, dés 'année
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d'acquisition des parts, a déduire

les charges supportées parla societé
autitredel'année précédente,ala
condition principale que lesdites
charges aient été remboursées par
les associés personnes physiques
alasociété.

AVOIRSA LETRANGER:
LACLEMENCE EST-ELLE
D’ACTUALITE?

Le gouvernementa beaucoup
communiqué au cours de l'année
derniére surles mesures de clémence
apropos de ladéclaration des avoirs
financiers quiseraient détenus a
I'étranger.

Silacellule de régularisationa
officiellement « fermé » ses portes,
Eric Woerth, alors ministre du Budget,
avaitindiqué que les administrations
locales continueraient a pratiquer
dans le méme état d'esprit.llsemble
donc qu'une régularisation clémente
soit toujours possible.

Dans le mémetemps, l'administration
arenforcé ses moyens delutte contre

la fraude avec les Etats aveclesquelsla
France néchange pas derenseignements
de nature bancaire. En effet,dans untel
cas, le délaide reprise de
I'administration passe de trois adixans,
Cetallongement du delaj est destine
acompenser la difficulté d'obtenir
I'information dans ces juridictions.
Issudelaloi de finances pour 2008

et commenté dans lesinstructions
13N210et13L3 10, cetallongement
du delai de reprise est conforté par

un alourdissement des sanctions.
Ainsi,I'amende prévue pour défaut de
déclaration des comptesal'étranger
estdoublée, passantde 750€ a
1500%€. Cette amende est portée

2 10000€ lorsque les comptes sont
domiciliés dans un Etat n'ayant pas
signé de convention d'assistance
administrative avecla France.

Afin d’'obtenirun meilleur contréle,
Bercy continue parailleurs sa politique
de multiplication de mises en place

des conventions d'assistance
administrative.
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INTERETAAGIR
DESASSOCIATIONS ETZDE

Les ZDE (Zones de développement
de'éolien] ne constituent pas

des documents d'urbanisme et ne sont
donc pasaunombre desrégles
d'urbanisme dont doit faire application
'administration lorsqu’elle statue sur
une demande de permis de construire
un parc éolien. C'est pourquoile juge
administratifaurait pu estimer que

les associations de défense

de I'environnement n'étaient pas
recevables a formerun recoursen
annulation contre ces décisions,
déslors qu'elles sont dépourvues
d'impacturbanistique immédiat.

C'eut été oublier, d’'une part,qu'en
réservant le bénéfice de I'obligation
d’achat par EDF de I'électricité produite
auxseules éoliennesimplantées dans
ceszones (art. 10delaloin’2000-108
du 10 février 2000), le législateur leura
de fait conféré des effets proches

de ceux produits parles documents
d'urbanisme, et, d'autre part, que les
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ZDE sont définies en fonction, entre
autres, des exigences de la protection
des paysages, des monuments
historiques et des sites remarquables
etprotégés (art. 10-1 delaloin®2000-
108 du 10 février 2000). C'est pourquai,
aprés avoir rappelé qu'une ZDE a pour
objet la définition d'un périmétre
privilégié parles autorités publiques
pourl'implantation des éoliennes et
gu'elle repose surune appréciation
comparative et globale, a l'échelle d'un
vaste territoire, des regroupements
qu'il convient de favoriser dans le but
notamment de respecterle patrimoine
bati et paysager, le Conseil d’Etata
considéré qu'une association, a qui
ses statuts donnent mission d'assurer
la protection de I'environnement dans
lesalentours de lazone concernée,
justifiaitd'unintérét suffisant pouragir
contreunarrété créantune ZDE

(CE, 16 avril 2010, M. Brocard,
Association Rabodeau Environnement,
req.n’318067).

CONSULTATION

DE LARCHITECTE

DES BATIMENTS DE FRANCE

Le Conseil d'Etat vient opportunément
derappeler que, contrairement aune
opinion couramment admise, le Code
du patrimoine n'impose la consultation
delarchitecte des Batiments de France
préalablement a la déclaration d'utilité
publique d’'une opération que sicette
opération entraine I'expropriation
d’'unmonument historique classé

ou proposé pourle classement (CE,

17 mars 2010, Alsace Nature et autres,
req.n’314114). Ainsi, alors méme que
les terrains a exproprier se situent dans
le champ de visibilité d'unimmeuble
protégé autitre des Monuments
historiques, 'autorité administrative
n'a pasdans ce cas arecueillir'avis
del'architecte des Batiments de France,
pas plus d'ailleurs qu'al'occasion

de 'établissemnent ou de lamodification
d'un plan d'occupation des sols ou

d’un planlocal d'urbanisme (CE, 26 juin
1996, M. Desplanques, req.n” 129637).




